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1. UvoD

1.1. Uc&el ocerni

Tento znalecky posudek byl vypracovan ptely stanoveni imeéiené vySe protipkni za
akcie spolénosti ZZN Semily, a.s. #p uplatréni prava nucenéhotgchodu dastnickych
cennych papfr na hlavniho akciorié dle § 375 zakona 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich
korporacich.. Akcie spotmosti ZZN Semily, a.s. se sidlem Hradec Kralové c&ova
1105/36, €: 474 52 986, nejsou kdtované na oficialnich trzigtejsou veejné
obchodovatelné).

1.2. Obecné ifedpoklady a omezujici podminky ocer

Tento posudek byl vypracovan v souladu s nasleiduijicbecnymi pedpoklady a omezujicimi
podminkami:

* Informace a finaéni data poskytnuta zadavatelem gedstavenstvem spdigosti jsem
povaZzoval za &ohodné, pravdivé a spravnéieBrétem mého posudku nebylo pravni
posouzeni a tudiZ ségalpoklada, Ze vlastnicka prava k sweanému majetku jsowtiinna. Z
tohoto titulu nepebirdm Zadnou odp&enost.

* Informace z ostatnich zdfgj které jsou pouZzity ve znaleckém posudku, j[gmeaZzovany
za wrohodné, avSak nebyly &wvany ve vSechifpadech. Pokud nebylo uvedeno jinak, p
ocergni byly pouZity informani zdroje vymezené v ramci podkladovych matérial

* Znalecky posudek byl zpracovan na zaklggbdminek, které byly znamy v doljeho
vypracovani, zaijpadné zrny v trznich podminkach paorqdéani znaleckého posudku
nebude pevzata Zadna odpé&inost.

» P ocereni byly respektovany pravntedpisy platné adinné v dols zpracovani.

» Vysledky ocemni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenérdeiula k uvedenému datu
oceréni a nelze je pouZit za jinynéglem.

* Znalec nema Zadné s@sné ani budouci zajmy na majetku, kteryigdptem posudku.

* Znalec timto prohlasuje, Ze 2@y znaleckého posudku vychazely z podklgledloZzenych
zadavatelem posudku, a Ze tyto dokumenty pouzi ek, tj. zkoumal je jednothiva ve
vzadjemné souvislosti, figemz Zzadny takovy dokument neopomenul. Yipad, Ze
management spalerosti nepedlozil znalci dokumenty, které mohly mit vliv npracovani
znaleckého posudku, ngfma znalec jakoukoli odp@dnost s touto skutaosti souvisejici.
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1.3. Podkladové materialy
Pro poteby zpracovani océni byly pouzity materialy poskytnuté zadavatelensuymtku,

dokumentace ziskana od spolesti a véejné informace. Jedna se zejména o nésledujici
materialy:

materialy poskytnuté zadavatelem posudku:

» rozvaha detni jednotky ZZN Semily, a.s. ke 31.12.2013

* vykaz zisku a ztratydetni jednotky ZZN Semily, a.s. ke 31.12.2013
» rozvaha detni jednotky ZZN Semily, a.s. ke 31.03.2014

* vykaz zisku a ztratydetni jednotky ZZN Semily, a.s. ke 31.03.2014
» rozvaha detni jednotky Velkovykrmny Zakupy, a.s. ke 31.12.20

» znalecky posude& 048-2014/3438 - pozemky a stavby

literatura a materialy op@né znalcem:

» vypis z obchodniho rejgku (internetovy zdroj: www.justice.cz)

» zakon¢. 36/1967 Sh. v platném &mi - zakon o znalcich a tlufeicich

o z&kon¢. 151/1997 Sb. - zakon o dam®ani majetku, ve zmi zakonas. 121/2000 Sb., zdkona
¢. 237/2004 Sh. a zakowa257/2004 Sb.

» vyhlaSkac. 540/2002 Sb., kterou se progfichektera ustanoveni zékorga 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o z#n¢ rekterych zakofi (zdkon o ocgovani majetku), ve 2zni
vyhlasky¢. 452/2003 Sb. a vyhlasky 640/2004 Sb.

» zakon¢. 83/1998 Sb., kterym se¢mi a dophuje zakorg. 50/1976 Sbh. o Uzemnim planovanim
a stavebnintddu (stavebni zkon)

» Brad&, A. a kol. - Soudni inZenyrstvi, Akademické n&@dERM, s.r.o.

 Kislingerova, E. - Oagvani podniku, C.H.BECK

» Maiik, M. - Uovani hodnoty firem, Praha, Ekopress

 Maiik, M. - Diskontni mira v ogevani, Praha: 1. vydani, VSE v Praze, 2001

» Maiik, M. - Metody océovani podniku, Praha, Ekopress

» Musilek, P. - Trhy cennych papjiPraha, Ekopress

ostatni vybrané wejné zdroje:

www.akcie-cz.kurzy.cz - Inforngai portal mapujici kapitalovy trh
www.czso.cz Cesky statisticky fad

WWWw.mpo.cz - Ministerstvo fimyslu a obchodu

www.mfcr.cz - Ministerstvo financi

www.justice.cz - Obchodni rej$k

www.cnb.cz -Ceska narodni banka

www.akcie.com - Informace o kapitalovém trhu

www.ipoint.cz - Finatini noviny

Ostatni zdroje uvedené v textu a v soupisu odddarétury
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1.4. Definice a pojmy

CISTY OBCHODNI MAJETEK je v § 6 odst. 3 obchodniho zakoniku je vymezdm ja
obchodni majetek po odni zavazk vzniklych podnikateli v souvislosti s podnikanim,
je-li fyzickou osobou, nebo vesSkerych zavazje-li pravnickou osobou.

OBCHODNI MAJETEK je definovan v § 6 odst. 1 obchodniho zakonikutdak
Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je fyzick@oloou, se pro dely tohoto zakona
rozumi majetek (§ci, pohledavky a jind prava a p&m ocenitelné jiné hodnoty), ktery
pati podnikateli a slouzi nebo je dan k jeho podnikdni. Obchodnim majetkem
podnikatele, ktery je pravnickou osobou, se rozueskery jeho majetek.”

OBCHODNI JM ENi (,JM ENI*) predstavuje souhrnny pohled na majetek a zavazky
podniku a je vymezen v § 6 odst. 2 obchodniho z&&ojako soubor obchodniho majetku
a zavazl vzniklych podnikateli, ktery je fyzickou osobou, souvislosti s podnikanim.
Jménim podnikatele, ktery je pravnickou osobou, je lsmujeho veSkerého majetku a
zavazk.

Podle § 6 odst. 4 obchodniho zékoniku VLASTNI KARIT tvoii vlastni zdroje
financovani obchodniho majetku podnikatele a v azevse vykazuje na strapasiv.

Podle zékona¢. 526/1990 Sh., o cenach, rozeznavame nasledujighydcen: cenu
sjednanou a cenu zj&tou.

CENA SJEDNANA - Strany transakce maji svobodii gjednavani cen (volné ceny),
pokud pravni, resp. cenovéeapisy nestanovi jinak (regulované ceny).

Cenou sjednanou pro transakci se rozumi objektigRutenost, kterd vyjatlje
protihodnotu sjednanou stranami zgéeyadny majetek, pravai jiné majetkové hodnoty
nebo poskytované sluzby v daném jedmem gipacd.

CENA ZJISTENA (ur&ena, administrativni) - Zakon &. 151/1997 Sb., o odéevani
majetku, v platném zmi upravuje zfisoby océovani \&ci, prav a jinych majetkovych
hodnot a sluzeb procély stanovené zvlastnimitgdpisy, stanovi-li tak fislusny organ v
ramci svého oprawmi nebo dohodnou-li se tak strany. Majetek a slugbypodle tohoto
z&kona ocguji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanow @pisob oc#ovani.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera byla dosaz@negrodeji stejného, pdfpad
obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou pébposkytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni o&en

V ostatnich pipadech ocgovani se majetek a sluzby @cgi hodnotou. Hodnota v8ak neni
- na rozdil od ceny - objektivnii vypocitatelnou skut&nosti, ale subjektivnim (i kdyz
casto objektivizovanym) odhadem hodnotegmitu v danémtase, pro danydel a podle
konkrétni definice hodnoty.

HODNOTA AKCIE je v tomto znaleckém posudku stanovend jako atikivpodil na
trzni hodnot cistého obchodniho majetku cilové spolesti, gicemz v souladu s
Mezinarodnimi ocgovacimi standardy (IVS) pod pojmem trzni hodnotazurnime
odhadnutou ¢astku, za kterou by & byt majetek smnén k datu oce&ni mezi
koupschtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicirfi fransakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingti,jg@imz uzaveni by jeji strany jednaly
informovarg, rozumr a bez natlaku.
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OBJEKTIVIZOVANA HODNOTA - Zname mnoho druh objektivizovanych hodnot,
nag. trzni (obecnou, pdp obvyklou, realnou), substami (vécnou, reprodudni, pog.
nakladovou), uzZitnou (pdp vynosovou), sknnou (pop. srovnavaci), &etni, likvidaini,
hodnotu promptniho prodeje a jiné. V praxieplada pojem objektivizované hodnoty s
ptivlastkem trzni.

Objektivizovana hodnota je pouzivana zejména tale,j& nutno vyloéit jakykoliv subjektivni
vliv, véetré subjektivniho vlivu znalce. Objektivizace se zpdéw dosahuje pouZzitim Gdgj
které jsou nesporné (tj. historickych Gilapebo metod oceni, které jsou invariantni (viz
piisl. ustanoveni zédkona 151/1997 Sb., o otievani majetku, ve 2mi pozdjSich gedpisi —
dale jen ,zakon o o@g®vani majetku“). Objektivizované hodnoty je vyuigazejména i
ocergni pro ddiové ely nebo pro ocemi, které musi byt zcela nesporné.

Hodnota pi oceréni pro &ely prechodu dastnickych cennych papiru na hlavniho akciena
v8ak nemusi byt hodnotou nespornou, resp. nemusirariodujici funkci, ma iedevsim
zajistit moZnost akciofdm dotenym rozhodnutim &sSinového akcion@ vystoupit ze
spole&nosti za spravedlivych podminek.

SUBJEKTIVNI HODNOTA - Pred transakci dochazi nejprve k ryze subjektivnimndei
majetku, pravéi jinych majetkovych hodnot nebo sluzeb, které povedeno stranami
transakce.

Subjektivni hodnota vyjadje vztah konkrétniho subjektdi(skupiny subjeki) k danému
majetku. Nkdy je tato hodnota nazyvana také hodnotou in¥eE&tiSubjektivni hodnota je
hodnotou z hlediska konkrétni jednotlivé osobji, gphledréni jejich gedstav a nazér Z
tohoto divodu se subjektivni hodnota sarfejpé muZe odchylovat aasto také velmi
odchyluje jak od trzni, tak od objektivizované hotin | kdyz pro dely ocerni podle § 183c
odst. 5 ve spojeni s 8§ 183 odst. 3 obchodniho Zkikomejsou priméar& urcena ustanoveni
zékonag. 151/1997 Sh., o otevani majetku, ve 2mi pozdjSich gedpidsi (dale jen ,zdkon o
ocaiovani majetku“), Ize za pomoci ustanoveni 8§ 2 odsizakona o ocmvani majetku
formulovat jeden z rozdilu mezi trzni hodnotou presbjektivizovanou hodnotou a subjektivni
hodnotou. Rozdil sgivda mimo jiné v tom, Ze subjektivni hodnota zolilge vlivy
mimaradnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo kupujiciho, ale i vliv
zvlastni obliby pedn®tu ocerni. Z hlediska &elu tohoto ocetni Ize subjektivni hodnotu jako
adekvatni kategorii hodnoty zcela vybit) neba@ by jeji pouZiti zejména mohlo vést k
nerovnému zachazeni s akcitina

TRZNI HODNOTA (Fair value) je @etni pojem obsaZeny v Mezinarodninietnim
standardu¢. 16 (IAS 16). Je definovan jakaidstka, za kterou by mohlo byt &n¢no
aktivum mezi informovanymi, ochotnymi stranami vras lenght transaction".

Trzni hodnotou (Markét Value) se rozumi v souladudefinici v Mezinarodnich
ocaiovacich standardech (IVS 2003) odhadntdatka, za kterou by byliednét oceréni
sménén k datu oce#ni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodigein. Podle
definice gijaté IVSC a TEGOVA je trzni hodnota odhadova&dstka, za kterou by
aktivum nElo byt snénéno k datu oceéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim pi arm’s length transakci po nélezitém marketingticgmz ok strany
jednaly informovas, uvazliw a bez natlaku. Jéeba interpretace v souvislosti s detailnim
komentdem v EVS 4.3.

Trzni hodnota obsahuje takéeppoklad tzv., nejlepSiho vyuziti. Dle IVS 2003jedna o
nejpravépodobrjsi vyuziti predmetu oceréni, které je fyzicky mozné, pragmripustné,
pati¢né odivodrené, finariné prijatelné a astici v nejvyssi hodnotu.



Znalecky posudek. 40-05/14

2. NALEZ

2.1 Identifikace spolénosti

Zakladni identifik&ni Udaje o emitentovi, jehoZ akcie jsokegnEtem ocewni, byly pevzaty z
vypisu z obchodniho rej$ku, ktery je uveden vifloze¢. 1. Spolénost je zapsana v obchodnim
rejstiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové o@jiVloZzka 865.

Datum zapisu: 1. listopadu 1992
Spisova zngka: B 865 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
Obchodni firma:  ZZN Semily, a.s.

Sidlo: Hradec Kralové, Gerova 1105/36, RS500 02
Identifika éni &islo: 47452986
Pravni forma: Akciova spolenost

Predmét podnikani: zprostedkovani obchodu
velkoobchod

Cinnost podnikatelskych, fingnich, organizénich a ekonomickych
poradd

piedseda [fedstavenstva

Ing. David Janosik, dat. nar. 11. srpna 1969
Opaznice - VIkov pod O3kobrhem 21, P289 04
den vzniku funkce: 2%ervna 2012

den vznikulenstvi: 29¢ervna 2012

Statutarni organ -
piredstavenstvo:

mistopiedseda edstavenstva

Ing. Jii Pozivil, dat. nar. 22. ledna 1962
Ceska Lipa, Ziznikov 90, RS470 Ol

den vzniku funkce: 2%ervna 2012

den vznikuilenstvi: 29 ¢ervna 2012

¢len predstavenstva

Ing. Ivo Hradecky, dat. nar. 7.124961
Semily, Bavinéskéa 536, PS 513 01
den vznikulenstvi: 29¢ervna 2012

Zastupovani a podepisovani:

Za predstavenstvo jednaji navenek jménem sfralsti a spolénost
Zpusob jednani:  zavazuji vSichnélenové gedstavenstva spale¢ nebo samostan

predseda fedstavenstva neliten predstavenstva, ktery k tomu byl

predstavenstvem pisegpowien.

piredseda dozoti rady:

Magdalena JanoSikov4, dat. nar. 3. Unora 1974
Dozor¢i rada: Praha 8, U Tediovky 225/17, P& 182 00

den vzniku funkce: 2%ervna 2012

den vznikuilenstvi: 29 éervna 2012

¢len dozori rady:

Jana KaSparova, dat. nar. 9. listopadu 1939
Zakupy, Druzstevni 386, 471 23

den vznikulenstvi: 29¢ervna 2012
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Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni skutefnosti:

¢len dozori rady:

Monika Pozivilova, dat. nar. 11. prosince 1973
Ceska Lipa - Ziznikov 90, RS470 01

den vznikuilenstvi: 29 éervna 2012

5 006 ks kmenové akcie na jméno v listinné pédabjmenovité
hodnot 1 000,- K

26 645 ks kmenové akcie na majitele v listinné fede jmenovité
hodnot 1 000,- K

31 651 000,- k
Splaceno:100 %

ZaloZeni spolénosti:

Akciova spolénost byla zaloZena podle par. 172 0.z. Jedinym
zakladatelem spateosti je Fond narodniho majetkiR se sidlem v
Praze 1, Gorkého ndm. 32, na ktefg3el majetek statniho
podniku ve smyslu par. 11 odst.3 24l82/91 Sbh. o podminkach
prevodu majetku statu na jiné osoby.

V zakladatelské listéucinéné ve fornd notdského zapisu ze dne
7.10.1992 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich staagwenovani
¢lend predstavenstva a dozibrady.

2.2. Ekonomické Udaje spolfnosti

Zkracena rozvaha ke 31. 3. 2014

AKTIVA tis. K¢
AKTIVA CELKEM 27 977
Dlouhodoby majetek 7 301
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3160
Dlouhodoby finatni majetek 4 140
Obézna aktiva 20 676
Z&soby 0
Dlouhodobé pohledavky 19 072
Kratkodobé pohledavky 1551
Kratkodoby finagni majetek 53
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PASIVA tis. K¢

PASIVA CELKEM 27 977
Vlastni kapitél 27 793
Cizi zdroje 184
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 184
Bankovni U¥ry a vypomoci 0

Vykazy v plném rozsahu jsou stésti posudku :iflohy ¢. 4 a 5.

2.3. Obchodovani s akciemi naieggném trhu

Druh akcii kmenové
Podoba listinna

Pocet kus 31 651 ks
Celkovy objem emise 31 651 000,- K
Jmenovita hodnota akcie 1 000,- K

Upsany zakladni kapital 31 651 000,¢ e zcela splacen. Akciorfgkd prava vyplyvaji ze
stanov spolénosti a z Obchodniho zakoniku.

120Ohiem [ks] [BAAZZHSE] ZZH SEMILY Kurz [Ké] 00

zdroj: http://akcie-cz.kurzy.cz
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Akcie byly obchodovany na wejnych trzich do roku 2000. Z&e¢né kurzy v posledni den
obchodovani na wejnych trzich byly 54,15 &na BCPP a 30,60&na RM-S:

BCPP - 10.7.2000 18:34:12 RMS - 2.5.2000 17:00:00
Aktualni stav 54.15 K€ /0 Ks Aktualni stav 30.60 KEé /0 Ks
Faze 1, Uzavfena Prvni/ posledni cena I K&
Min / Max cena / K& Min/Max cena | K&
Nabidka/Poptavka / K& PCP 27.60/33.60 K&
Pocet obchodu 0 Poget aukci 2

Kompletni vyvoj >

Kompletni vyvoj >

zdroj: http://akcie-cz.kurzy.cz

Vzhledem k dlouhé da@buplynulé od stazeni akcii z obchodovani ngejpem trhu jsou tyto
ceny uvedeny pouze pro uplnost posudku. Nemajiaryzpro sodiasné realné trzni océm.

10
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3. POSUDEK

3.1 Redmét ocereni
Predmétem ocerini jsou cenné papiry, akcie v listinné poélale jmenovité hodnét 1 000,-

K¢ spolenosti ZZN Semily, a.s. se sidlem Hradec Kralové¢&ova 1105/36,d: 474 52
986, které nejsou kdtované na oficialnich trzickjgou véejné obchodovatelné).

3.2. Metody ocgovani akcii
Cilem finargniho ocegini akcii je vyjadiit jejich hodnotu pegzitym ekvivalentem. ® hledani
vysledné pe#ité hodnoty pouzivame celdadu océovacich metod, kteréiieme rozdlit do

téci zakladnich skupin:

* Ocergni na zakla analyzy trhu (srovnavaci metody)

Metody zaloZené na analyze trhu srovnavajiioeané akcie s akciemi srovnatelnych podnik
které jsou BZzn¢ obchodovany na vejnych trzich. Pro vypeet vnitni hodnoty akcie pouzijeme
porovnani vhodnych ukazate(nag. cena akcie/cash flow na akcii, cena akdietidi hodnota
vlastniho kapitédlu na akcii, cena akcie/dividendépguajici na akcii, cena akcie/trzby
ptipadajici na akcii). Kapitalovy trh vijpad oceiovani veéejné obchodovatelnych akcii
poskytuje také velmitiezitou informaci - aktuélni kurz akcie.

* Ocergni na zakla analyzy majetku (majetkové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze stavovychtime(majetku). Mezi majetkové metody
pati zejména metodacatni hodnoty, metoda substan hodnoty pip. metoda likvidani
hodnoty.

e Ocenrgni na zaklad analyzy vynogsi (vynosové metody)

Tyto metody jsou zaloZzené na analyze tokovychewe(vynosu). Tato skupina metod nahlizi na
akcii jako na investici, jejiz hodnota jecena @ekavanymi budoucimi ifimy investora.
Teoreticky jsou vynosové metody nejsprggimi metodami. Mezi zakladni vynosové metody
popisovane v literate pati:

e dividendové diskontni modely (DDMdividend discont modgl

« metody diskontovanych p&inich toki (metoda DCF discounted cash flow
« metoda kapitalizovanyatistych vynos,

* metody zaloZené na ukazateli EVécponomic value addgd

K syntéze vysledkoceréni pak nizeme pouzitirzné kombinace vySe uvedenych metod nebo
metody z nich odvozené.
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3.2.1. Metody ocafni na zakla& analyzy trhu

Metoda oceéni vazenym pimérem cen z uskuteénych obchod evidovanych v SCP

Tato metoda se pouziva praseni giméirenosti ceny  povinné nabidceipvzeti, kterd musi
byt nabidnuta v@jnym navrhem smlouvy o koupi akcii podle § 183c #4513/1991 Sh.

Pri vypoctu vazeného iméru cen je rozhodné obdobi Sestisiti predchazejicich dni oceéni
D.M. (D je paadovécislo dne v misici a M je p#adovécislo mesice) stanoveno tak, Ze prvnim
dnem rozhodného obdobi je den D wsici Sest résial piredchazejicim gsici M. Vypaset je
provadn ve dvou krocich:

1. V prvnim kroku jsou sumarizovany §p obchodovanych cennych papia celkovy objem
obchod v jednotlivych dnech rozhodného obdobi, a to pedtadi:

N=an
O:ZOd

kde nd je paet kugi cennych papir, s nimiz bylo obchodovano v den d a
Od je objem obchai uskut&énénych v den d v korunach (zj&ty jako sodin ceny
a paitu kudgi pro jednotlivé obchody).

2. Ve druhém kroku je vygitena pimeérna cena za rozhodné obdobi podle vzorce:
C=0IN

3.2.2. Metody ocafni na zaklad analyzy majetku

* Metoda G€etni hodnoty (book value)

Tato metoda se opird o informace g v &etnictvi. Vypovidaci schopnost této metody je
vyznammiE omezena zejména platnymi postupstowrani, které neumdakji zobrazit reélnou
hodnotu majetku v okamZiku oc#ri. Mezi skuténosti, které nejvice zkresluji obraz
ocaiovaného podniku vdetnictvi pati zejména tyto:

e (Cetni hodnota aktiv je vyjd&dna v historickych pazovacich cenéch, 2¢hto
cen se vypéitavaji i odpisy,

e (Cetni hodnota zasob, materialu a vyrolmevyjaduje jejich aktualni nakupni
resp. prodejni cenu,

e pohledavkach sectuje v nominalni hodnétbez zohledéni pravé&podobnosti s
jakou budou zaplaceny, apod.

Vyjdeme-li tedy z detnich vyka#, pak vlastni kapital spalaosti je rozdil mezi &etni
hodnotou celkovych aktiv acétni hodnotou v3ech zavdzkNa ocewni podniku @etni
hodnotou jefieba pohliZet jako na vychozi hodnotu pro dalSi égien

¢ Metoda substaréni hodnoty

Tato metoda poskytuje¢kohodné a snadno kontrolovatelné vysledky, avSake|mi pracna.
Jedna se mcereni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohlediwgoing concerntj. z
pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku.iJgjincip sp@éiva v tom, Ze zjifujeme
reprodukni hodnoty (tj. naklady znovupiaeni) jednotlivych aktiv snizené o fé&hé
opotebeni.
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Tyto naklady na znovugizeni je mozné zjivat rekolika zpisoby:

* indexovou metodou (pouZiti cenovych indgx
» primym zji¥ovanim cen (ceniky, kalkulace cen),

2
» ocaiovani podle zvolené jednotky (rap staveb ndklady na m
* metoda funkniho zji¥ovani cen (kombinaca@dchozich metod),
* metoda trzniho porovnéni (vychazi z databaze @iz@vanych prodej.

Metoda zjid¢ni reproduknich hodnot umatuje kvantifikovat majetkovou zakladnu podniku,
ne vSak nekvantifikovatelné nehmotné slozky (godldwiracovni silu, vybudovanou tsi
odbsrateli apod.).

Samostatnou variantou této metody je i Zpstpripadnélikvida éni hodnoty podniku. Ta
nahlizi na hodnotu podniku jako na sumudzetkterou lze ziskat prodejem jednotlivych sloZzek
podniku. Podnik takigdstavuje utity soubor jednotlivych poloZzek majetku a zavazk

3.2.3. Metody ocafi na zakla& analyzy vynos

» Dividendové diskontni modely

Vypocet trzni hodnoty akcii je zaloZzen na velikosti vynocakcionge ve forng dividendy.
Dividendové diskontni modely nepracuji pouze sdévidou a s tempem jejihéstu, ale ve
vysledné hodnétvlastniho kapitalu se promita i kapitadlovy ziskgly eventudlini prodejni cena
akcie v budoucim obdobi.

Aby bylo mozno aplikovat #ktery z dividendovych diskontnich modelmusi byt splény
alespa nésledujici pedpoklady:

1. Podnik ma zaloZenou dlouhodobou, stabilni divitbyou politiku a s tim spojeny
ustéleny vyplatni a aktivai porer.

2. V podniku existuje vysoka mira zavislosti membvini dividendy a volnym penim
tokem pro akcioné.

3. Podnik se vyzrije ustalenou strukturou financovani, tj. ma stalfiharéni paku.

Z&kladnim dividendovym diskontnim modelem je Gofdormodel pro stabilniist, ktery
ptedpoklada ustalenou mirdistu dividend (g), které obvykle koresponduje s mnirastu
ekonomiky jako celku (HDP + inflace). DalSinieplpokladem pouziti Gordonova modelu je
vétSi poZzadovana vynosova mira akciendr), nez je tekavana istova mira dividend (g).
Vypocet vnittni hodnoty akcie pak provedeme podle jednoduchétainu

hodnota akcie = DIV/(r-g) ,
kde DIV je @ekavané dividenda na konci prvniho roku.
Kromé Gordonova modelu pro stabilnist se v praxi pouZivaji jeSdvoufazovy aitifazovy
dividendovy diskontni model, kteréquipokladaji rozdilné tempdstu dividend v jednotlivych
fazich.
e Metody diskontovanych peréZnich toki (DCF)

Spol&nym znakem vSech variant metody DCF je, Ze hodpotiniku odvozuji od budoucich
vynodi, které gevadiji na jejich sodasnou hodnotu. &mito vynosy jsou pefEni toky, protoze
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pouze ty jsou redlnymifpmem a tedy realnym vyjddnim uZitku. Volny petZni tok je takové
mnozstvi peéz, které nize byt z podniku atkrpano, aniz by dosSlo k naruseni jeho fifrdn
stability.

Z hlediska specifikace p&iniho toku rozliSujeme nasledujici moznosti podlgot pro koho je
pergzni tok uten:

* pereZni tok pro ¥fitele a pro akcion (free cash flow to the firm — FCFF),

* perezni tok pro viastnikyfree cash flow to the equity),

* perezni tok pro firmu u nezadluzené firnggdjusted present value — APV).
Rozdily mezi jednotlivymi modifikacemi spivaji ve vymezeni jednotlivych p&inich tok.

Volny penézni tok do firmy FCFF predstavuje veSkeré p&mi toky, které podnik generuje, a
to jak pro fitele, tak pro akciori@. Volné pedZzni toky do firmy zjistime podle
zjednoduSeného schématu

FCFF = EBIT(1 - d) + odpisy AWC — investice,

kde EBIT .... zisk ped Uhradou dani a Urbk
d ... sazba dae pijma,
odpisy ..... odpisy (a ostatni naklady, které neriagirakter vyddi),
AWC ... zngnacistého pracovniho kapitalu,

investice .... investice do fi@eni investiniho majetku.

Volny penézni tok pro vlastniky FCFE uréime tak, ze od volného p&miho toku, ktery
generuje firma, odd¢eme naroky &titeld, tj. splatky U¢ra a daroky snizené o davy Stit
(naopak piéteme pipadné now prijaté 0ry)

FCFE = FCFF — Uroky(1—-d) — splatkyai + now prijaté uwry .

Metoda DCF APV vzchazi ze stefnvypoaiteného volného peéiniho toku jako metoda DCFF,
s tim rozdilem, Ze pro diskontovanichto pewZnich toki nepouzijeme mimérné vazené
naklady kapitalu jako v ffpack metody DCFF, ale naklady vlastniho kapitalu, pieto
predpokladdme vyhradni financovani vlastnim kapitalem

V dalSim vykladu pro jednoduchosteglpokladejme vypget hodnoty podniku z volného
perézniho toku pro firmu FCFF. Celkovou hodnotu podnikuwutto) Hb utime standardni
dvoufazovou metodou. Prvni faze zahrnuje obdoloi kperé je ocgovatel schopen vypracovat
prognézu volného peéiniho toku pro jednotliva léta, druha faze pak mafe obdobi od konce
prvni faze do nekorea. Hodnotu Hb pak vygitame pomoci vyrazu:

T c
Hb — Z FCFt Hl'l' ik)—t + (FCFT+1)/(I1I_( g)
t=1 (1+Ik)

kde FCkF ..... volnyperezni tok v roce t prvni faze
ik . kalkulovana urokova mira (tj. diskontni mira),
T ... délka prvni faze v letech,
g ... predpokladané tempdstu FCF Bhem druh&éze (k> Q).

Pro spravné pouziti metody DCF je zdpbf sprava stanovit diskontni miru ik a tempéstu
FCF g. Tomuto problému se budeme podsolimovat v analyze oceni.
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» Metoda kapitalizovanych ¢istych vynosi

Tato metoda vychazi ze stejného principu jako me@EF, ale vynosem se zde rozumi trvaly
zisk, jehoZ rozélenim neni datena podstata podniku. Vychodiskem této metody j&mini
vykazy za poslednich 3 az 5 let, které se upravéroanatelnou realnou GravePcaitdme s
upravenym hospodskym vysledkem po danich a po odpoplacenych Urak Pausalni nebo
analytickou metodou stanovinale odnimatelny ¢isty vynosjako velikost prosedk, které

je mozno rozdlit vlastnikim, aniz by byla d@ena podstata podniku. Pomoci vzorce prineu
rentu nebo prognézovanim trvale odnimateln&bt&ho vynosu a dvoufazové metody (podbbn
jako u metody DCF) @fme hodnotu podniku.

3.3.  Poutzité pistupy a metody oceni

Jako prvni byla aplikovana metoda majetkov&etidi (book value). Tato metoda ma pouze
orientani charakter a je ¥azena pro formalni tplnost posudku.

Spole&nost zjevd zrealizovala prodej&sSiny svych aktiv s cilem pokryti svych zavaziBez
piedpokladu progrese do budoucnosti, bez f@n#m planu, B nizké efektivit a
nedostaténém kapitélu je budouci vyvoj speleosti jen velice&Zko predikovatelny. Sestaval
by z mnoha pedpoklad, jejichz kombinace by z&a¢ rozSiovala interval spekulativn
vypoctené hodnoty. Aplikace vynosové metody je v tontipart nevhodna.

Jako stZzejni byla pouZita majetkova metoda fegeréni aktiv. Jeji podstatou je trzni
pfeceréni rozvahovych majetkovych poloZzek. Od souhrnu eegth podstatnych aktiv je
odetena hodnota zavaik/ plné vysi.

Metody trzniho porovnani nelze aplikovatiddu absence pouZitelné srovnavaci zékladny.
Hodnoty obchod z varejného trhu nelze pouzit Ziebdu jejich neaktualnosti.

3.4.  Oce#ni metodou majetkovou -detni

Po zvazeni obecnych a specifickych podminek znélexkikonu byla pro orientai
stanoveni hodnoty spdleosti zvolena metodacéatni hodnoty, vzhledem ke svéikaznosti
oceréni. Tato metoda je pouZita jako orietria

Dle poslednich dostupnych fingrich vykaz spol&nosti ZZN Semily, a.s. ke dni 31.3.2014
¢ini rozvahova poloZka vlastniho kapitalu sgolesti 27 793is. K¢.

3.5.  Ocewni metodou majetkovou -iecereéni aktiv

Tato metoda je variantou metody substdn Poskytuje rohodné a snadno kontrolovatelné
vysledky. Jednd se ocergni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohledugoing
concern tj. z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho pibdn Jeji princip spéiva v tom, Ze

v jednotlivych poloZzkadch aktiv je posuzovanaietini hodnota z pohledu aktualnosti.
V polozkach, kde hodnota neodpovida trzni hogindbjde k pecergni. Od souhrnu veskerych
podstatnych aktiv je odeena hodnota zavaiks piné vysi.
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Metoda pecerini aktiv umo#uje kvantifikovat majetkovou zékladnu podniku, néak
nekvantifikovatelné nehmotné slozky (goodwill, prawi silu, sf odkératel apod.).

Rozbor majetku

Pozemky a stavby

A) LV ¢&. 2537 k.0. Mima&
1 - Manipul&ni plocha a vigka
2 - Administrativni budova stfsluSenstvim
3-P.pe. 4309
4 - Veterinarni osébvnad.p. 6 s pislusenstvim
5 - Ostatni pozemky

B) LV ¢. 2398 k.0. Semily
1 - Pozemek iejného parteru

1 - Manipul&ni plocha a vigka

Jedné se o oploceny pozemek u silnicgitdyte. 270, mimo zastanoucast obce, kde se nachazi
Zeleznéni vletka délky 283.5 m jednokolejny Usek a 254.5 & wyhybky dvoukolejny Usek
uvnitt oploceného arealu, zpema plocha ze silhich panal o vymete 4123 m2, betonové
opérné zdi u viéky a panelové plochy délky 13.9+115 m vySky 1.18./h5 m vySky 1.6m a 120
m vySky 0.6 m, nezakryta betonova jimka régi.8x4.8x4.2 = 96.8 m3, oploceni pozénde
strojového pletiva na ocelové &&sti na betonové sloupky délky 625 m vy3ky 180 c8xa
vjezdova vrata ocelova s vyplni z drddho pletiva.

2 - Administrativni budova sifgluSenstvim
Pavodni administrativni budova nadpl298, sté cca 45 let. Provedenaé&th s nizkou sedlovou
sttechou s plechovou krytinou bez ofap bleskosvodu, nepodsklepena, 215 m2 zasfav
plochy, obestainy prostor 822 m3. Stavba je ve stavu totalni daeas vytrhany a zcizeny jsou
prakticky vSechny kovové prvkyetng dvanich zarubni a oken, rozbité podlahy ¢emié socialni
zaizeni et obklad, vyskytuji se vyznamné statické poruchy zdivavisehodnotu pozemku
spise snizZuje.
Dalsi stavba na gp4299, je provedena montovana z ocelovych prosfoloburgk. Stav totalni
destrukce, ze stavbyigtala pouze nosnd konstrukce€ést stechy. Zastasna plocha 96.5 m2,
obesta¥ny prostor 313.6 m3. Rovh tato stavba cenu pozemku sniZuje.
PrisluSenstvi staveb: kanaltzd piipojka 6.7 m, odpadni jimka obsahu 135 m3j paitény pro
elektrongr bez vystrojeni, poSkozeny, &y piistteSek na plynové bomby, betonové zpevn
plochy u vstupu 28 m2, oploceni zadni strany pozenekstrojového pletiva na betonové sloupky
délky 46.3 m vySky 150 cm, oploceni k silnici z losgch plotovych ram s pletivem na ocelové
sloupky délky 36.5 m vySky 150 cm s betonovym pnalmeezi sloupky a sjezdovymi ocelovymi
vraty s pletivem 1x. Na pozemcich ve fankn celku se nachéazi¢kolik skupin gevazr
néletovych devin a kéa bez viivu na obvyklou cenu.

3 - P.p¢. 4309
Nevyuzitelny pozemek evidovany v KN jako neplodiida Na pozemku se nachazi trvaly porost
nad 1000 m2 nelesniho charakteru. Podle Uzemniaupy z6® plochy smiSené - vyrobni
Vv navrhu.
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4 - Veterinarni oSébvnac.p. 6 s pisluSenstvim
Byvala veterinarni oS&vnac.p. 6 na p.@. 4336 - zastaina plocha a hddvbmimo zastagnou
¢ast obce. Provedenadr séasténym podsklepenim a s nizkou sedlovdedtou neumattjici
vybudovani podkrovi. 8tcha provedena Zina s okapy a bleskosvodem, provedeny betonové
podlahy, hladké omitky, osazena dvojitA okna aruéé dveée. Elektroinstalace odpojena.
Budova slouzila jako veterinarni o&mtna, uvnit ztizeno WC (po3kozeno) a sprchovy kout
(znicen), prostor pro kancedla jednotlivé boxy. V byvalé kancélaakumul&ni kamna. Stav
fatalné zhorSeny vlivem naprosté devastace budovy, stavaotu pozemku sniZuje.
PrisluSenstvi: Betonova zpesmd plocha 13.2 m2, Zima zpeviina plocha a ifistupova
komunikace 1355 m2, betonovaéama zidka u vstupu délky 12.2 m vy3ky 5-60 cm, nkfoi
piipojky vody, elektro a kanalizace, odpadni jimka.funkénim celku se nachazi i pozemek.p.
4335 - zastaina plocha a nadvh v katastru nemovitosti je na pozemku evidovdasbs bez
ép/et - zentdelskd stavba. Ve skutmosti se jedna o pozemek nezastgy leZi na sém ale
pristupova komunikace jednak &p. 6, jednak k ze#dglské stav® na p.pé. 4337 jiného
vlastnika. Sotasti pozemku je skupina trvalych pofosez zdsadniho vlivu na obvyklou cenu.

5 - Ostatni pozemky
Pozemky, jejichZ vyuZiti je podle tzemniho plarkojalochy vyroby a skladovani — vyhled.

1 - Pozemek vejného parteru (L. 2398 k.4. Semily)
Jednd se o pozemkyieiného parteru a ¥ejné komunikace v souvislé zastawblokalité Pod
Nadrazim. Podle Uzemniho planu maritapozemkem v budoucnosti probihat komunikace II.
tiidy ¢. 292.

VesSkeré tyto pozemky a stavby byly préely znaleckého posudku ocemy samostatnym
znaleckym posudker 048-2014/3438, ktery je v plné verzi uvederiilope¢. 7. Vysledna cena
jel 317 tis K&.

Podily v i€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem a ostatnilduhodobé cenné papiry

Jedna se 0 100 % podil v akciové spotisti Velkovykrmny Zakupy, a.s. DilgifwZzené @etni
zawrky (priloha¢. 6) je vlastni kapital spalaosti zaporny. To znamena, Ze velikost zavazk
spole&nosti fresahuje hodnotu aktiv spoéteosti. Vzhledem k tomu, Ze spoteost ZZN Semily,
a.s. vede za spaleosti Velkovykrmny Zakupy, a.s.fijgku a k ni opravnou polozku 4 000 tis.
K¢ zajis€nou nemovitym majetkem dluznika, ponechame @b dcerni etni hodnotu, tedy
4 140 tisic K.

Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky

a) Pohledavka 20,000.000,<ka Velkovykrmnami Zakupy, a.sgjgka, k ni opravna
polozka 4,000.000,- ¥ zajis&€no nemovitym majetkem dluznika.

b) Pohledavka 1,500.000,<ka KT Invest s.r.o0.,(p¢ka, nezajidtna

c) Pohledavka 1,500.000,<¢kza DFJ, spol. s r.o.fjEka, nezajidtna
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d) Pohledavka za Masnym ipnyslem Ceska Lipa s.r.o. 72.000,-¢K(v konkursu,
pohledavka za podstatou), nezajigt

e) Kratkodobé pohledavky jsou je vysi 1 551 004,69 Kl Masného pmyslu Ceskéa
Lipa s.r.0. se afh jedné o pohledavky za majetkovou podstatou.

Spol&nost tvdi opravné polozky k nedobytnym pohledavkdm. Celkokiodnotu pohledavek
tedy ocenime vdetni hodnat 19 072 tis. K.

Dlouhodobé pohledavky 19 072

Kratkodobé pohledavky 1551

Kratkodoby finan éni majetek

Penize 4
Uéty v bankéach 49
Zavazky

Polozka zavazkje pro @&ely posudku pouzita v pIné vySi dléainich vykag.

Kratkodobé zavazky 184
Zavazky z obchodnich vztah 48
Zavazky - ovladajici &dici osoba 63
Stat - daové zavazky a dotace 72
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Vypodet gistého obchodniho jémi spol€énosti ZZN Semily, a.s.

Aktiva v trzni cené tis. K¢

Pozemky a stavby 1317
Podily v ovladanych &zenych osobach 4140
Pohledavky 19 072
Penize 4
Ucty v bankach 49
Kratkodobé zavazky 184
Cisté obchodni jméni 24 398

Zjisténa obvykla majetkova hodnota netto sgalesti ZZN Semily, a.s. ke dni 31.3.20dihi
24 398 tis. K

3.6. Rekapitulace stanovenych cen

Ocereni bylo provedeno detni a likvid&ni metodou. JelikoZz likvidani hodnota udava
minimalni moZnou hodnotu akcie pro tenteliocerni je ji pitazena vaha 1 pro vyslednou
hodnotu akcie. Betni metoda sefpocereéni zpravidla uvadi pouze jako orietmé Fresto
byla tato metody aplikovana pro Uplnogeg dokreslenim realného stavu situace.

Metoda Vaha Hodnota viastniho kapitaly ~ Hodnota akcie
o0 nominalu 1 000,-K
Ucetni metoda 0 27 793 tis¢K 878,11 K
Likvida éni metoda 1 24 398 tis. K 770,84 K&
Zawre¢na hodnota natrhu 0 --- 54,15 K

Pii oceréni byly pouZity metoda majetkova cétni a metoda majetkova iqrertni
aktiv.Vysledna hodnota je ¢gna aplikaci nejvice vhodné metody majetkovéecerni aktiv.
Majetkova @etni metoda byla pouzZita jako pddpa a hodnota akcie obchodované na
verejném trhu jako orientai.
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4. ZAVER

Tento posudek je zpracovan na zaklathjednavky spokmosti DFJ, spol.s r.0. Jeh@alem
bylo stanovit hodnotu akcii spdlgosti ZZN Semily, a.s., a to procely primérené vyse
protiplnéni za akcie spotmosti ZZN Semily, a.s. ip uplatréni prava nucenéhoigchodu
ucastnickych cennych pajima hlavniho akciorfé dle § 375 zédkona 90/2012 Sb., zakona o
obchodnich korporacich.

Jako stZejni byla pouzita metodarqgreréni aktiv. Tato metoda nejlépe zobrazuje sénte
hodnotu podniku ve stavajicim stadiu vyvoje. ®adu Uplnosti znaleckého posudku je
stanovena i €etni hodnotu vlastniho kapitalu sp&esti a posouzena trzni hodnota v&av
obchodovani akcii na #&jném trhu.

Po zvazeni fmdpoklad pravni, ekonomické, provozni a vSeobecné povaterélkjsou mi k
datu zpracovani posudku znami, z pohledu objeigivipatrnosti a pro zadanydl ocerni
¢inim zawr:

Priméfena hodnota protipémi za 1 kus akcie s nomindlni hodnotou 1 00G-digol&nosti
ZZN Semily, a.ini:

770,84 K

(sedm set sedmdesat korun a osmdag#thalé

Takto stanovena cena je plathd Zadpokladu, Ze v da@bmezi vyhotovenim posudku a
piechodem &astnickych cennych paginedojde k vyznamné zme aktiv a pasiv posuzované
spolenosti, ktera by vyznanmgovlivnila vstupni Udaje pro stanoveni ceny akcii.

ProhlaSuiji, Ze pro provedeni tohoto znaleckého gkasjsem osobou nezavislou.

20



Znalecky posudek. 40-05/14

5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafigdnutim pedsedy Krajského soudu
v Brné ze dne 15. kdtna 2006¢.j. 1781/2005, pro zakladni obor ekonomika, &divceny a
odhady se specializaci akcie a derivaty kapitalowthu, cenné papiry a obchodovani s nimi,
spotebni elektronika, vyptetni a kanceigka technika, nabytek, vybaveni afizani
domacnosti, oditvi peréZnictvi a pojifovnictvi se specializaci kapitalovy trh.

Znalecky uUkon je zapsan podipdovym ¢islem 40-05/14 znaleckého deniku. Ziake a
nahradu nakladctuji podle gipojené likvidace na zakladiokladu¢. 1405.

V Brné dne 26. 05. 2014

podpis znalce:

Ing. Petr Pelc, Ph.D.
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky podepsal "Krajsky soud v Hradci Kralové [IC 00215716]" dne 21.5.2014 v 12:25:51.
EPVid:QNPI3mcKKHfMpnEDRVScIQ

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Krélové
oddil B, vloZka 865

1. listopadu 1992

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

B 865 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
ZZN Semily, a.s.
Hradec Kralové, Gogarova 1105/36, PSC 500 02

Identifikac¢ni ¢islo:

474 52 986

Pravni forma:

Predmét
podnikani:

Statutarni organ -
predstavenstvo:

Zpusob jednani:

Akciova spolecnost
zprostifedkovani obchodu

velkoobchod

Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizag&nich
a ekonomickych poradc(

predseda predstavenstva:

Ing. David Janosik, dat. nar. 11. srpna 1969
Opocnice - Vlkov pod O3kobrhem 21, PSC 289 04
den vzniku funkce: 29. Cervna 2012

den vzniku Clenstvi: 29. Cervna 2012

mistopredseda predstavenstva:

Ing. Jifi Pozivil, dat. nar. 22. ledna 1962
Ceska Lipa, Ziznikov 90, PSC 470 Ol
den vzniku funkce: 29. Cervna 2012
den vzniku Clenstvi: 29. €ervna 2012

Clen pfedstavenstva:

Ing. Ivo Hradecky, dat. nar. 7. zafi 1961
Semily, Bavinarska 536, PSC 513 01
den vzniku Clenstvi: 29. Cervna 2012

Zastupovani a podepisovani:

Za predstavenstvo jednaji navenek jménem spolecnosti

a spole¢nost zavazuji vSichni ¢lenové predstavenstva spolec¢né
nebo samostatné pfedseda predstavenstva nebo ¢len
predstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem pisemné
poveéren.

Dozorcéi rada:

predseda dozor¢i rady:

Magdalena Janosikova, dat. nar. 3. Unora 1974
Praha 8, U Tfesnovky 225/17, PSC 182 00

den vzniku funkce: 29. ¢ervna 2012

den vzniku ¢lenstvi: 29. ¢ervna 2012

¢len dozordci rady:

Jana KaSparova, dat. nar. 9. listopadu 1939
Zakupy, Druzstevni 386, PSC 471 23

den vzniku Clenstvi: 29. Cervna 2012

¢len dozordi rady:

Udaje platné ke dni: 21.05.2014 06:00
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Akcie:

Zakladni kapital:

Ostatni
skute¢nosti:

oddil B, vloZzka 865

Monika Pozivilova, dat. nar. 11. prosince 1973
Ceska Lipa - Ziznikov 90, PSC 470 01
den vzniku Clenstvi: 29. Cervna 2012

5 006 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 000,- K¢

26 645 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

31 651 000,- K&
Splaceno: 100 %

Zalozeni spolecnosti:

Akciova spolecnost byla zaloZzena podle par. 172 0.z. Jedinym
zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku CR se sidlem
Vv

Praze 1, Gorkého nam. 32, na ktery pfeSel majetek statniho
podniku ve smyslu par. 11 odst.3 zak.¢. 92/91 Sh. o podminkach
prevodu majetku statu na jiné osoby.

V zakladatelské listiné ucinéné ve formé notarského zapisu ze dne
7.10.1992 bylo rozhodnuto o schvéleni jejich stanov a jmenovani
¢lenl predstavenstva a dozordi rady.

Pravni pomeéry - ve znéni zmény ze dne 13.4.1993.

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky soud v Hradci Krélové

Udaje platné ke dni: 21.05.2014 06:00 212



Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002

ROZVAHA

Sb. ve znéni pozdgjsich predpisu

(BILANCE)

ke dni 31.12.2013
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

ZZN Semily, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

& podnikani ucetni jednotky
Godcarova 1105
47 45 29 86 radec Kralove

oznacé AKTIVA fad B&Iné udetni obdobi Min.l]é'.

obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 31 + 63) 001 33 427 -5 520 27 907 28 112
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 13 + 23) 003 8 821 -1 520 7 301 7 063
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 az 12) 004 0 0 0 0
B. I. 1 |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3 [Software 007 0 0 0 0
4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5 [Goodwill 009 0 0 0 0
6 [Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. IL Dlouhodoby hmotny majetek (¥.14 az 22) 013 4 596 -1 435 3 161 3 362
B. Il. 1 [Pozemky 014 1258 0 1258 1234
2 |Stavby 015 3 306 -1 403 1903 2128
3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 32 -32 0 0
4 |Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0
5 [Zakladni stado a tazna zvifata 018 0 0 0 0
6 [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0
7 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 |Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 24 az 30) 023 4 225 -85 4 140 3701
B. lll. 1 [Podily v ovlddanych a fizenych osobéach 024 4140 0 4140 3701
2 |Podily v Géetnich jednotkéach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0 0
3 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 85 -85 0 0
4 |Pujcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finan¢éni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, tcetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznac

AKTIVA Fad Bé&zné ucetni obdobi Min.Gc.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 24 606 -4 000 20 606 21 049
C. | Zasoby (¥.33 az 38) 032 0 0 0 0
C. I. 1 [Materidl 033 0 0 0 0
2 |Nedokoné&ena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 [Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Zvitata 036 0 0 0 0
5 [Zbozi 037 0 0 0 0
6 |Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
c. |l Dlouhodobé pohledavky (i. 40 az 47) 039 23 072 -4 000 19 072 19 023
C. Il. 1 [Pohledavky z obchodnich vztahl 040 23 072 -4 000 19 072 19 023
2 |Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 Pohl?déyky za spolec€niky, ¢leny druzstva a za uc€astniky
sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné ucty aktivni 045 0 0 0 0
7 [Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |OdloZena dariova pohledavka 047 0 0 0 0
C. Il Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 1 397 0 1 397 2010
C. lll. 1 [Pohledavky z obchodnich vztaht 049 1397 0 1397 1993
2 |Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0 0 0
Pohledavky za spole€niky, ¢leny druzstva a za ucastniky
4 |sdruzeni 052 0 0 0
5 [Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0
6 |Stat - danové pohledavky 054 0 0 0 17
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0
8 |Dohadné ucty aktivni 056 0 0 0
9 [Jiné pohledavky 057 0 0 0
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek (f. 59 az 62) 058 137 0 137 16
C. IV. 1 |Penize 059 4 0 4 4
2 [U&ty v bankach 060 133 0 133 12
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
l. Casové rozliseni (i. 64 az 66) 063 0 0 0 0
. 1 |Naklady pFigtich obdobi 064 0 0 0 0
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0 0 0
3 |Piijmy pistich obdobi 066 0 0 0 0
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oznacé PASIVA fad Bézné uc. Min.ue.
obdobi obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (i. 68 + 85 + 118) 067 27 907 28 112

A. Vlastni kapital (f.69+73+78+81+84) 068 27 621 26 964
Al Zakladni kapital (f. 70 az 72) 069 31 651 31 651
1 |Zakladni kapital 070 31 651 31 651

2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0

3 [Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0

Al Kapitalové fondy (f. 74 az 77) 073 356 356
A. 1l. 1 |Emisni &Zio 074 226 226
2 |Ostatni kapitalové fondy 075 130 130

3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 076 0 0

4 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077 0 0

Al Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku (¥. 79 + 80 ) 078 0 0
A. lll. 1 |Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 0 0
2 |Statutarni a ostatni fondy 080 0 0

A IV. Vysledek hospodateni minulych let (F. 82 + 83) 081 -5 043 -5 477
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 082 0 0
2 [Neuhrazena ztrata minulych let 083 -5 043 -5 477

AV Vysledek hospodaieni bézného ucéetniho obdobi (+/-) 084 657 434

/F.01-(+69+73+78+81+85+118)/

B. Cizi zdroje  (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 286 1148
B. 1 Rezervy (f. 87 az 90) 086 0 0
B. I. 1 |Rezervy podle zvla$tnich pravnich predpist 087 0 0
2 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 088 0 0

3 |Rezerva na daii z pfijmu 089 0 0

4 |Ostatni rezervy 090 0 0

B. II Dlouhodobé zavazky (i. 92 az 101) 091 0 0
B. Il. 1 |Zavazky z obchodnich vztaht 092 0 0
2 |Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 093 0 0

3 |Zavazky - podstatny vliv 094 0 0

4 |Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druZstva a k U¢astnikim sdruzeni 095 0 0

5 |Dlouhodobé piijaté zalohy 096 0 0

6 |Vydané dluhopisy 097 0 0

7 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 098 0 0

8 |Dohadné Uty pasivni 099 0 0

9 |Jiné zavazky 100 0 0
10|Odlozeny daiovy zavazek 101 0 0

(28]




oznacg PASIVA fad Bézné uc. Min.ug.
obdobi obdobi
a b c 5 6
B. Il Kratkodobé zavazky (. 103 az 113) 102 286 1148
B. Ill. 1 |Zavazky z obchodnich vztaht 103 151 5
2 |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104 63 1143
3 |Zavazky - podstatny vliv 105 0 0
4 |Zavazky ke spole¢nikim, ¢lentim druzstva a k Géastnikiim sdruzeni 106 0 0
5 |Zavazky k zaméstnanclim 107 0 0
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 108 0 0
7 |Stat - danové zavazky a dotace 109 72 0
8 |Kratkodobé prijaté zalohy 110 0 0
9 |Vydané dluhopisy 111 0 0
10|{Dohadné ucty pasivni 112 0 0
11]Jiné zavazky 113 0 0
B. IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (f. 115 az 117) 114 0 0
B. IV. 1 |Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 0 0
2 |Kratkodobé bankovni Uvéry 116 0 0
3 |Kratkodobé finanéni vypomoci 117 0 0
C. | Casové rozliseni (. 119 + 120) 118 0 0
C. 1. 1 |Vydaje pfistich obdobi 119 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 120 0 0

Pravni forma u&etni jednotky :

akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné €innosti :

velkoobchodni ginnost

Okamzik
sestaveni

31.03.14

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
ucetni jednotkou

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, tcetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢.
500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

ZZN Semily, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

ucetni jednotky

Ic Gocarova 1105
Hradec Kralové
47 45 29 86 500 02
Oznadeni TEXT Cislo | Skuteénost v Gigetnim obdobi
fadku [ sledovaném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 01 0 0
A Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (f. 01-02) 03 0 0
Il.  |Vykony (F. 05+06+07) 04 60 0
Il. 1 |Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 60 0
2 |Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 0 0
3 |Aktivace 07 0 0
Vykonova spotieba (f. 09+10) 08 334 123
B. Spotieba materialu a energie 09 0 0
B. 2 |Sluzby 10 334 123
+ Pridana hodnota (f. 03+04-08) 11 -274 -123
C. Osobni naklady 12 0 0
C. 1 [Mzdové naklady 13 0 0
C. 2 [Odmény ¢lenlim organu spolec¢nosti a druZstva 14 0 0
C. 3 |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 0 0
C. 4 |Socialni naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 10 11
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 257 238
M. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (¥. 20+21) 19 450 0
lll. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 450 0
2 |Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (f. 23+24 ) 22 0 0
F. 1 |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
F. 2 |Prodany material 24 0 0
G. Zménacstav\yvu’rezerv a c’Jpravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich
nakladl pfistich obdobi 25 0 0
V. Ostatni provozni vynosy 26 1 72
H. Ostatni provozni naklady 27 6 72
V. Prevod provoznich vynosu 28 0 0
I Prevod provoznich nakladu 29 0 0
. Provozni vysledek hospodafeni 30 96 372

/(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29)/

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v u€etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b c 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papirti a podilt 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VIl.  |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( ¥. 34 + 35 + 36) 33 0 0
VIL 1 Vynosy Z'pOdI"|CI v ovladanych a fizenych osobam a v Uc€etnich jednotkach pod
podstatnym vlivem 34 0 0
VII. 2 |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podilt 35 0 0
VII. 3 |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0 0
VIII.  |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finan¢niho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papiri a derivath 39 0 0
L. Naklady z precenéni cennych papirti a derivatt 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41 0 0
X. Vynosoveé uroky 42 911 918
N. Nakladové troky 43 1 6
XI. Ostatni finan¢ni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 3 4
XII. Prevod finan¢nich vynosu 46 0 0
P. Prevod finan¢nich nakladu 47 0 0
. Finanéni vysledek hospodareni 48 007 908
/(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45-(-46)+(-47))/
Q. Daii z pfijma za béznou éinnost (F. 50 + 51) 49 154 102
Q. -splatna 50 154 102
Q. 2 -odloZena 51 0 0
> Vysledek hospodafieni za béZnou éinnost (F. 30 + 48 - 49) 52 657 434
XlIll.  [Mimofadné vynosy 53 0 0
R. Mimofadné naklady 54 0 0
S. Dai z pfijmi z mimoradné éinnosti (f. 56 + 57) 55 0 0
S. 1 -splatna 56 0 0
S. 2 -odloZena 57 0 0
* Mimotadny vysledek hospodaieni (f. 53 - 54 -55 ) 58 0 0
T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 59 0 0
***  |Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) (F. 52 + 58 - 59) 60 657 434
****  |Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 811 536
Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
sestaveni |uCetni zavérky jednotkou
31.03.14

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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Minimalni zavazay vycet infomaci
podle vyhfasky € 500/2002 Sb
ve znéni pozdejsich predpisu

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.03.2014
(v tisicich K&)

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

ZZN Semily, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Bol | Neale & Gogarova 1105/36
2014 03 47452986 50002 Hradec Kralové
Oznaceni AKTIVA ?"5|0 B&Zné Udetni obdobi Minulé G&.obdobi
e Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (002+003+031+063) = 067 | 001 33 497 -5 520 27 977 27 787
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (004+013+023) | 003 8 821 -1 520 7 301 7 301
B.l. Dlouhedoby nehmotny majetek (005 az 012) 004 0 0 0 0
B.l. 1. | Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3. | Software 007 0 0 0 0
4. | Ocenitelna prava 008 0 0 0 0

5. | Goodwill 009 0 0 0 0

6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

7. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0

8. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehm.majetek 012 0 0 0 0
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (014 az 022) | 013 4 595 -1 435 3 160 3161
B.Il. 1. |Pozemky 014 1258 0 1258 1258
2. |Stavby 015 3 306 -1403 1903 1903

3. | Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 32 -32 0 0

4. | Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0

5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 0

6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0 0 0 0

7. | Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0

8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek | 021 0 0 0 0

9. | Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B.II. Dleuhodoby finanéni majetek (024 a2 030) | 023 4225 -85 4140 4 140
B.IIl.1. | Podily - ovladajici a fidici osoba 024 4140 0 4140 4140
2. | Podily - podstatny viiv 025 0 0 0 0

3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 85 -85 0 0

4. | Pujeky a uvéry - ovladajici a Fidici osoba, podst.viiv | 027 0 0 0 0

5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0

6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0

7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finané.majetek 030 0 0 0 0
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ROZVAHA v pIlném rozsahu

1C: 47452986

Oznaceni AKTIVA Qislo Bézné éetni obdobi Minulé G&.obdobi
radk Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (032+039+048+058) | 031 24 676 -4 000 20 676 20 486
C.L Zasoby (033a2038) | 032 0 0 0 0
C.l. 1. | Material 033 0 0 0 0
2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3. | Vyrobky 035 0 0 0 0
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0] 0 0 0
5. | Zbozi 037 0 0 0 0
6. | Poskytnuté zalohy na zésoby 038 0 0 0 0
C.II. Dlouhodobé pohledavky (040 a2 047) | 039 23 072 -4 000 19 072 19072
C.II. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 040 23072 -4 000 19072 19072
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3. | Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0
4. | Pohledavky za spoleéniky, &leny druzstva a (&ast. 043 0 0 0 0
5. | Dlouhcdobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6. | Dohadné uéty aktivni 045 0 0 0 0
7. | Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8. | Odlozena dafiova pohledavka 047 0 0 0 0
c.l. Kratkodobe pohledavky (049 27 057) | 048 1 551 0 /551 1397
C.IIl.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 049 1 551 0 1 551 1397
2. | Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
3. | Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
4. | Pohledavky za spole¢niky, éleny druzstva a Géast. | 052 0 0 0 0
5. | Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojigténi 053 0 0 0 0
6. | Stat- dafiové pohledavky 054 0 0 0 0
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 0
8. | Dohadné uéty aktivni 056 0 0 0 0]
9. | Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (059 az 062) 058 53 0 53 17
C.IV. 1. | Penize 059 4 0 4 4
2. | Uéty v bankach 060 49 0 49 13
3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4, | Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062 0 0 0 0
D.l. Casové roziigeni (064 az 0686) | 063 0 0 0 0
D.I. 1. | Naklady pfistich obdobi 064 0 0 0 0
2. | Komplexni naklady pfitich obdobi 065 0 0 0 0
3. | Prijmy pfistich obdobi 066 0 0 0 0
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ROZVAHA v plném rozsahu

[o3 47452986

Oznadeni PASIVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Uéetnim obdobi Gcéetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (068+088+121) = 001 067 27 977 27 787
A. Vlastni kapital (069+073+080+083+087) | 068 27 793 27 621
Al Zakladnj kapital (070 az 072) 069 31 651 31 651
A.l. 1. | Zakladni kapital 070 31 651 31 651
2. | Vlastni akcie a viastni obchodni podily {-) 071 0 0
3. | Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0
Al Kapitalové fondy (074 a2 079) 073 356 356
A.l 1. |Emisni azio 074 226 226
2. | Ostatni kapitdlové fondy 075 130 130
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 076 0 0
4. | Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077 0 0
5. | Rozdily z pfemén spoleénosti 078 0| 0
6. | Rozdily z ocenéni pii pfeménach spoleénosti 079 0 0
ALl Rezervni fondy,nedél.fond,ostat.fondy ze zisku (081+082) 080 & 1
A1, | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 0 0
2. | Statutarni a ostatni fondy 082 1 1
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (084 a2 086) | 083 -4 386 -5043
A.IV. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 084 657 0
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 085 -5 044 -5043
3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086 0 0
AV. Vysledek hospodareni b&zného tcetniho obdobi (+/-) 087 172 657
B. Cizi zdroje (089+094+105+117) | 088 184 166
B.l. Rezervy (090 az 093) 089 0 0
B.l. 1. |Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 090 0 0
2. Rezerva na diichody a podobné zavazky 091 0 0
3. | Rezerva na daf z pfijm0 092 0 0
4. | Ostatni rezervy 093 0 0
B.II. Dlouhodobé zavazky (095 az 104) | 094 0 0
B.Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 095 0 0
2. | Zavazky - ovladajici a Fidici osoba 096 0 0
3. | Zavazky - podstatny viiv 097 0 0
4. | Zavazky ke spoleénikim,&lentm druzstva a k ucastniklim sdruz. 098 0 0
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 099 0 0
6. | Vydané dluhopisy 100 0 0
7. | Dlouhodobé sménky k thradé 101 0 0
8. | Dohadné uéty pasivni 102 0 0
9. | Jiné zévazky 103 0 0
strana
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ROZVAHA v plném rozsahu

IC: 47452986

Oznateni PASIVA Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku i¢etnim obdobi icetnim obdobi
a b c 5 6

10. | OdloZeny dariovy zavazek 104 0 0
B.IIN. Kratkodobé zavazky (106 22 116) | 105 184 166
B.III.1. | Zavazky z obchodnich vztahti 106 48 31
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 107 63 63
3. | Zéavazky - podstatny viiv 108 0 0
4, | Zavazky ke spoleénikim,&lenim druzstva a k Ucastnikim sdruz. 109 0 0
5. | Zavazky k zaméstnancim 110 0 0
6. | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 111 0 0
7. | Stat - dafové zavazky a dotace 112 72 72
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 113 0 0
9. | Vydané dluhopisy 114 0 0
10. | Dohadné uéty pasivni 115 0 0
11. | Jiné zévazky 116 0 0
B.IV. Bankovnl Uvéry a vypomoci (118 az 120) 117 0 0
B.IV. 1. | Bankovni tivery dlouhodobé 118 0 0
2. | Kratkodobé bankovni tvéry 119 0 0
3. | Kratkodobé finan&ni vypomoci 120 0 0]
C.. Casové rozliseni (122a2123) | 121 0 0
C.l. 1. |Vydaje pristich obdobi 122 0 0
2. | Vynosy pfistich obdobf 123 0 0

Sestaveno dne: 18.04.2014
Pravni forma Géetni jednotky:
Pfedmét podnikani u€etni jednotky:

Podpisovy zaznam:
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Minimaini zavazny vycet infomaci
podle vyhiasky ¢ 500/2002 Sk

ve znéni pozdeéjsich pledpisu

ke dni 31.03.2014
(v tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Rok | Mésic IC

2014 03 47452986

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny

nazev Gcetni jednotky

ZZN Semily, a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Gocarova 1105/36

50002 Hradec Kralové

Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v tigetnim obdobi
fadku
b&zném minulém
a b c 1 2
l. Triby za prodej zbozi 01 0 0
A. Naklady vynaloZene na prodané zboZi 02
+ Obchodni marze (01-02) 03
1. Vykony (05 az 07) 04 30 60
I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 30 60
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 0
3. | Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotieba : (09+10) 08 94 334
B. 1. | Spotieba materialu a energie 09 0 0
B. 2. |Sluzby - 10 94 334
+ Pfidana hodnota (03+04-08) 11 -64 <074
C. QOsobni nakiady _ ; ; (13 az 16) 12 0 0
C. 1. |Mzdove naklady 13 0 0
C. 2. | Odmeny clenum organy spoleénosti a druzstva 14 0 0
C. 3. | Naklady na sociaini zabezpeceni zdravotni pojisténi 15 0 0
C. 4. | Socidini naklady 16 0 0
D. Dané a poplatky 17 0 10
E. Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 0 257
1. Tréby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (20+21) 19 0 450
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 450
2. | Trzby z prodeje materialu 21 0 0
F. Zustatkova cena prodaneho diouhodobeho majetku a matenalu (23+24) 22 0 0
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dicuhodobeho majetku 23 0 0
F. 2. | Prodany material 24 0 0
G. Zména stavu rezerv a opr poloZek v prov.oblasti a kompl.nakl.pfistich obd 25 0 0
V. Ostatni provozni vynosy 26 0 1
H. Ostatni provozni naklady 27 0 6
V. Pfevod provoznich vynos( 28 0 0
l. Prevod provoznich nakladu 29 0 0
* Provozni vysledek hospodafeni 30 -64 -96
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu

ic: 47452986

Oznaceni TEXT E'“,'ij:(o Skuteénost v u&etnim obdobi
e bé&zném minulém
a b c 1 2

V. Trzby z prodeje cennych papirll a podili 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VII. Vynosy z dlouhodobého majetku (34 az 36) 33 0 0
1. Vynosy z podili v ovlad.a fiz.osobach a téet.jednotkéch pod podst.vlivem 34 0 0
2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilti 35 0 0
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 36 0 0
VIII. | Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z finanéniho majetku 38 0 0
1X. Vynosy z pfecenéni cennych papirll a derivatl 39 0 0
L. Nakiady z pfecenéni cennych papirQi a derivati 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a epravnych polozek ve financni oblasti (+/) 41 0 0
X. \iynosové troky 42 237 911
N. Nakladové Groky 43 0 0
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finanéni naklady 45 1 0
XII. Ptevod finanénich vynosi 46 0 0
P. Pievod finangnich nakiadu 47 0 0
* Finanéni vysledek hospodafeni 48 236 907
Q. Dari z pfijmu za béZnou oblast (50+51) 49 154
1. - splatna 50 154
2. - odlozena 51 0 0
#* Vysledek hospodafeni za b&znou oblast (30+48-49) 52 172 657
XIII. Mimoradné vynosy 53 0 0
Mimofadne nakiady 54 0 0
Dar z pfijmu z mimofadné oblasti (56+57) 55 0 0
1. - splatna 56 0 0
2. - odloZena 57 0 0
¥ Mimofadny vysledek hospodateni (53-54-55) 58 0 0
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spaleénikim (+/-) 59 0 0
L Vysledek hospodareni za Uéetni obdobi (+/-) (52+58-59) 60 172 657
Fhkk Vysledek hospodareni pfed zdanénim (30+48+53-54) 61 172 811

Sestaveno dne:

18.04.2014

Pravni forma ucetni jednotky:

Predmeét podnikani ucetni jednotky:

Podpisovy zaznam:
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Zpracovano v souladu s

Obchodni firma nebo jiny nazev

wyhlaskou &. 500/2002 ROZVAHA ucetni jednotky
Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist (BILANCE) Velkovykrmny Zakupy, a.s.
ke dni 31.12.2013
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydli&té nebo misto
= podnikani Géetni jednotky
¢ Borské 58
49 90 16 56 Zakupy
47301
oznac AKTIVA fad B&INé Gietni obdobi Min.uge.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 31 + 63) 001 49 111 -29 998 19113 25517
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek ( . 04 + 13 + 23) 003 43 917 -29 998 13919 14 835
B. I. |Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 a7 12) 004 0 0 0 0
B. I. 1|Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3|Software 007 0 0 0 0
4 |Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
5|Goodwill 009 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 |Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0 0 0
8|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek  |012] 0 0 0 0
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek ( ¥.14 az 22) 013 43 917 -29 998 13919 14 835
B. 1. 1|Pozemky 014 2 404 0 2 404 2 404
2|Stavby 015 36 925 -26 998 9 927 10 636
3|Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 4237 -3 000 1237 1444
4 |Péstitelské celky trvalych porostl 017 0 0 0 0
5|Dospéla zvirata a jejich skupiny 018 0 0 0 0
6 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 351 0 351 351
7 |Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9|Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B. Il. |Dlouhodoby finan €éni majetek (¥. 24 az 30) 023 0 0 0 0
B. lll 1|Podily v ovladany a fizenych osobach 024 0 0 0 0
2|Podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 025 0 0 0 0
3|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
4 [Pujcky a Gvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv|027] 0 0 0 0
5|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek 029 0 0 0 0
7 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030 0 0 0 0

I=




oenae AKTIVA fad B&2né Gcetni obdobi Min.Ge.

obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. ObéZna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 5170 0 5170 9 946
C. | Zasoby (F.33 az 38) 032 2 899 0 2 899 2401
C. I. 1|Materidl 033 0 0 0 0
2 [Nedokoncena vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 [Vvyrobky 035 0 0 0 0
4 |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5|Zbozi 037 2899 0 2899 2401
6 [Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
C. Il. |Dlouhodobé pohledavky ( F. 40 az 47) 039 0 0 0 0
C. Il. 1|Pohledavky z obchodnich vztah 040 0 0 0 0
2 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0 0 0
4 Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za

Gcastniky sdruzeni 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 [Dohadné ucty aktivni 045 0 0 0 0
7 [Jiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 |Odlozena dariova pohledavka 047 0 0 0 0
C. Ill.  |Kratkodobé pohledavky ( F. 49 a7 57) 048 1 005 0 1 005 7 087
C. lll. 1|Pohledavky z obchodnich vztah 049 156 0 156 6 361
2 [Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami [ 050 0 0 0 0
3 |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 051 0 0 0 0
4 |Pohledéavky - podstatny vliv 052 0 0 0 0
5 [Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053 0 0 0 0
6 [Stat - danové pohledavky 054 284 0 284 156
7 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 40 0 40 45
8 [Dohadné ucty aktivni 056 0 0 0 0
9 [Jiné pohledavky 057 525 0 525 525
C.IV. [Finanéni majetek (F.59 a7z 62) 058 1 266 0 1 266 458
C. IV. 1|Penize 059 66 0 66 7
2 |Ugty v bankéach 060 1200 0 1200 451
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 062 0 0 0 0
D. | Casové rozliseni ( F. 64 a7 66) 063 24 0 24 736
D. I. 1[Naklady pristich obdobfi 064 24 0 24 10
2 [Komplexni naklady pristich obdobi 065 0 0 0 0
3 |PFijmy pristich obdobi 066 0 0 0 726

N




oznac PASIVA fad| BézZné Ug. Min.uge.
obdobi obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F. 68 + 85+ 118) 067 19113 25517

A Vlastni kapital ( .69+ 73+ 78 + 81 +84) 068 -2 797 -1 209
A1 Zakladni kapital ( . 70 az 72) 069 5 083 5 083
1 |Z&kladni kapitél 070 5083 5083

2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071 0 0

3 |Zmény zakladniho kapitalu 072 0 0

ALl Kapitalové fondy ( F. 74 az 77) 073 1622 1622
A.1l. 1 |Emisni aZio 074 0 0
2 |Ostatni kapitalové fondy 075 13 833 13 833

3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 076 -12 211 -12 211

4 |Ocenovaci rozdily z prfecenéni pfi preménach spole¢nosti 077 0 0

5 |Rozdily z premén spole¢nosti 078 0 0

AL Rezervni fondy, ned élitelny fond a ostatni fondy ze zisku (¥ 79 +80)|079 21 252 21 252
A Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 080 21 252 21 252
Statutarni a ostatni fondy 081 0 0

AV, Vysledek hospoda Feni minulych let ( F. 82 + 83) 082 -29 164 -29 778
A.IV 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 083 0 0
2 |Neuhrazend ztrata minulych let 084 -29 164 -29 778

A.V. Vysledek hospoda Feni bézného U ¢etniho obdobi (+/-) 085 1590 612

/F.01-(+69+73+78+81+85+ 118)/

IB. Cizi zdroje  (F. 86 +91 + 102 + 114) 086 21910 26 709
|B. l. Rezervy (F. 87 az 90) 087 0 0
B.l. 1 |Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpisu 088 0 0
2 |Rezerva na duchody a podobné zavazky 089 0 0

3 |Rezerva na dan z pfijmu 090 0 0

4 |Ostatni rezervy 091 0 0

B. 1l Dlouhodobé zavazky ( F. 92 az 101) 092 20 119 23 524
|B. Il. 1 |[Zavazky z obchodnich vztah( 093 0 0
2 |Zéavazky - ovladajici a fidici osoba 094 20 000 22 951

3 |zavazky - podstatny vliv 095 0 0

4 |Z&vazky ke spole€nikim, ¢lendm druzstva a k uc¢astnikim sdruzeni 096 0 0

5 |Dlouhodobé prijaté zalohy 097 0 0

6 |Vydané dluhopisy 098 0 0

7 |Dlouhodobé smeénky k thradé 099 0 0

8 |Dohadné Gcty pasivni 100 0 0

9 |Jiné zavazky 101 119 573

10 |Odlozeny dariovy zavazek 102 0 0

lwo




oznac PASIVA fad Bézné uc. Min.uge.
obdobi obdobi
a b c 5 6
B. Il Kratkodobé zavazky ( ¥. 103 az 113) 103 1791 3 185
B. Ill. 1 |Z&vazky z obchodnich vztah( 104 1557 2181
2 |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 105 0 0
3 |Zavazky - podstatny vliv 106 0 0
Zavazky ke spole¢nikiim, ¢lenim druzstva a k G¢astnikim
4 [sdruzeni 107 0 181
5 |Zavazky k zaméstnancim 108 32 37
6 |Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 109 19 19
7 |Stéat - danové zavazky a dotace 110 3 3
8 [Kratkodobé prijaté zalohy 111 180 180
9 [Vydané dluhopisy 112 0 0
10|Dohadné ucty pasivni 113 0 0
11|Jiné zavazky 114 0 584
B. IV. Bankovni Gv éry a vypomoci ( F. 115 a7z 117) 115 0 0
B. IV. 1 |Bankovni Gvéry dlouhodobé 116 0 0
2 [Bankovni Gvéry kratkodobé 117 0 0
3 |Kratkodobé finan¢éni vypomoci 118 0 0
C. I Casové rozliseni ( . 119 + 120) 119 0 17
C. 1. 1 |Vydaje pfistich obdobi 120 0 17
2 [Vynosy pristich obdobi 121 0 0

Pravni forma ucetni jednotky :

akciovéa spole¢nost

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

sluzby a obchodni €innost

Okamzik Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zaverky
sestaveni

19.03.14

Podpisovy zéaznam statutarniho organu nebo
fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

I~




Elektronicka verze
Vyhotoveni ¢.:

Znalecky posudek €. 048-2014/3438

O ceneé

1) p.p.G. 4294 - ostatni plocha, p.p.€. 4295 - ostatni plocha, p.p.¢€. 4298 - zastavéna plocha a nadvofi,

soucasti pozemku je stavba bez €.p./e.€., p.p.€. 4299 - zastavéna plocha a nadvofi, souééasti pozemku
je stavba bez €.p./e.€., p.p.€. 4301 - ostatni plocha, p.p.€. 4309 - ostatni plocha, p.p.€. 4335 - zastavéna
plocha a nadvofi, sou€asti pozemku je stavba €.p. 6, p.p.€. 4339 - ostatni plocha, p.p.€. 4340 - ostatni
plocha, p.p.€. 4341 - ostatni plocha a p.p.€. 4378 - ostatni plocha, vSe zapsano na listu vlastnictvi
é. 2537 pro k.4. Mimon,obec Mimon, okres Ceska Lipa a
2) p.p.€. 1094/1 - ostatni plocha, p.p.€. 1094/2 - ostatni plocha a p.p.€. 1094/4 - ostatni plocha,
zapsano na listu vlastnictvi €. 2398 pro k.u. Semily, obec a okres Semily

Vlastnik nemovitosti:

ZZN Semily a.s., IC: 47452986

Objednatel posudku:

ZZN Semily a.s., Goéarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Posudek vypracoval dne 20. kvétna 2014

Petr Brodsky, Ttibfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 16 stran textu véetné obalky a byl vypracovéan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro zjisténi ceny podniku
Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 23. ledna 2014. Souc¢asné byly doplnény nékteré dalsi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je 1) p.p.¢. 4294 - ostatni plocha, p.p.¢. 4295 - ostatni plocha, p.p.¢. 4298 - zastavéna
plocha a nadvofi, sou¢asti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C., p.p.¢. 4299 - zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti pozemku je stavba bez &.p./e.C., p.p.€. 4301 - ostatni plocha, p.p.¢. 4309 - ostatni plocha, p.p.¢.
4335 - zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba ¢€.p. 6, p.p.¢. 4339 - ostatni plocha, p.p.¢.
4340 - ostatni plocha, p.p.¢. 4341 - ostatni plocha a p.p.¢. 4378 - ostatni plocha, vSe zapsano na listu
vlastnictvi &. 2537 pro k.G. Mimori,obec Mimon, okres Ceska Lipa a

2) p.p.€. 1094/1 - ostatni plocha, p.p.¢. 1094/2 - ostatni plocha a p.p.¢. 1094/4 - ostatni plocha, zapsano na
listi vlastnictvi €. 2398 pro k.u. Semily, obec a okres Semily

Oceneéni

je provedeno je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni,
to jest

ke dni 31. brezna 2014

Nalez, vymeéry a ocenéni

Seznam ocenénych polozek

A) LV €. 2537 k.4. Mimon
1 - Manipulaéni plocha a vlecka
2 - Administrativni budova s pfisluSenstvim
3-P.p.¢. 4309
4 - Vereninarni oSetfovna ¢€.p. 6 s prfisluSenstvim
5 - Ostatni pozemky

B) LV &. 2398 k.U. Semily
1 - Pozemek vefejného parteru
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A) LV &. 2537 k.4. Mimoh

1 - Manipulaéni plocha a vie€ka

Nalez: Jedna se o oploceny pozemek u silnice Il. tfidy €. 270, mimo zastavénou ¢ast obce, kde se nachazi
Zelezni¢ni vlecka délky 283.5 m jednokolejny Usek a 254.5 m v€. vyhybky dvoukolejny Usek uvnitf
oploceného arealu, zpevnéna plocha ze silni¢nich paneld o vymére 4123 m2, betonové opérné zdi u vlecky
a panelové plochy délky 13.9+115 m vysky 1.15 m, 17.5 m vySky 1.6m a 120 m vysSky 0.6 m, nezakryta
betonova jimka rozmér( 4.8x4.8x4.2 = 96.8 m3, oploceni pozemkuU ze strojového pletiva na ocelové a v ¢asti
na betonové sloupky délky 625 m vySky 180 cm a 3x vjezdova vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva.
Pro ocenéni je pouzita skute¢né vyuzitelnd vymeéra pozemku, zjiSténo planimetricky

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemk( — déle jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cyz X Ky / Vi X Vo, 1 K,

kde
H, hodnota dle vzorku,
Cy; cena vzorku,

Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vyz vyméra vzorku,

Voo Vyméra ocenovaného pozemku,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 4294 - ostatni plocha - draha 16 157
2 4295 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 3435
3 4378 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 1112
Celkova vyméra 20 704
Vzorek 1

Prodej, pozemek pro komeréni vystavbu, 29235m?2

NaSe spole¢nost vam exklusivhé nabizi pozemek o velikosti 29.235 m2. Pozemek se nachazi v obci
Kufivody na trase Mimon - Mnichovo Hradisté. Pozemek je vhodny a papirové pfipraveny na demontaz
autovraku a autovrakovisté. Zpevnéna plocha této parcely je vhodnéa pro toto podnikéni, dfive tyto pozemky
slouzily jako parkovaci plochy pro téZzkou vojenskou techniku. Jsou zpracované posudky a povoleni vSech
dotéenych subjektl, které se ktakovémuto projektu musi vyjadfovat. InZenyrské sité jsou na hranici
pozemku, odbocka s hlavni silnice po které se dostanete na tyto parcely je téZ zpevnéna asfalt, hlavni silnice
je vzdalena cca. 30 metr. Casovy dosah rychlostni komunikace R10 na Prahu je 15 minut, dasovy dosah
Praha Kufivody je cca. 40 minut. V Gzemnim planu jsou tyto parcely vedeny jako Jina plocha primyslova
z6na. Tyto pozemky doporuéujeme vzhledem k jejich atraktivité a poloze. Nabidkova cena 120 K&/m2.

Nabidkova cena 120,00 Ké/m2
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu
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Charakteristika pozemku

Pozemek pro komeréni vystavbu
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 29 235
Celkova vyméra 29 235

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +20

1 Poloha +10

1 Velikost, tvar a konfigurace +20

1 Statut pozemku v UP +90 +140

Ki=2,40 = 2,40

7 v réamci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 120,00 K& x 0,80 / 1,00 m? x 8 930,00 m? / 2,40 = 357 200,00 K&
Vzorek 2

Pozemky ke komerénimu vyuziti Klaster Hradisté u MH 16 510 m2

Pozemky se nachazeji pfimo pfi hlavnim tahu z MH (od R10) smérem na Mimon, maji rozlohu 16510m?2
ajsou v jednotném funkénim celku. V Gzemnim planu jsou schvéleny pro vystavbu objektd opravéarenské
a vyrobni sluzby vcetné skladovani. Pfistup umoznén po asfaltové komunikaci. Tyto pozemky bych doporucil
zejména diky jejich dobré poloze u frekventované komunikace a v blizkosti dalnice (cca 1500m).

Nabidkova cena 200,00 Ké/m2
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro komeréni vyuZziti

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 16 510
Celkova vyméra 16 510

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +50

1 Poloha +80

1 Velikost, tvar a konfigurace +40

1 Statut pozemku v UP +90 +260

Ki= 3,60 = 3,60
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7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 200,00 K& x 0,80 / 1,00 m® x 8 930,00 m*/ 3,60 = 396 889,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 357 200,00 K¢&
Vzorek 2 396 889,00 K¢&
Prdmér hodnot 377 045,00 K&
Odhad trzni hodnoty "1 - Manipulaéni plocha a vleéka" 377 000,00 Ké

2 - Administrativni budova s pfisluSenstvim

Nalez: Plvodni administrativni budova na pp¢. 4298, stafi cca 45 let. Provedena zdéna s nizkou sedlovou
stfechou s plechovou krytinou bez okapl a bleskosvodu, nepodsklepena, 215 m2 zastavéné plochy,
obestavény prostor 822 m3. Stavba je ve stavu totalni devastace; vytrhany a zcizeny jsou prakticky
vSechny kovové prvky véetné dvefnich zarubni a oken, rozbité podlahy, zni¢ené socialni zafizeni véetné
obkladu, vyskytuji se vyznamné statické poruchy zdiva. Stavba hodnotu pozemku spiSe snizZuje.

Dalsi stavba na pp¢. 4299, je provedena montovana z ocelovych prostorovych bunék. Stav totalni
destrukce, ze stavby zlstala pouze nosna konstrukce a Céast stfechy. Zastavéna plocha 96.5 m2,
obestavény prostor 313.6 m3. Rovnéz tato stavba cenu pozemku snizZuje.

PFisluSenstvi staveb: kanaliza¢ni pfipojka 6.7 m, odpadni jimka obsahu 135 m3, pilif zdény pro elektromér
bez vystrojeni, poSkozeny, zdény pfistfeSek na plynové bomby, betonové zpevnéné plochy u vstupu 28 m2,
oploceni zadni strany pozemku ze strojového pletiva na betonové sloupky délky 46.3 m vysky 150 cm,
oploceni k silnici z ocelovych plotovych ram0d s pletivem na ocelové sloupky délky 36.5 m vySky 150 cm
s betonovym prahem mezi sloupky a sjezdovymi ocelovymi vraty s pletivem 1x. Na pozemcich ve funkénim
celku se nachazi nékolik skupin pfevazné naletovych dfevin a kefl bez vlivu na obvyklou cenu

Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kfy

kde

Hy hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,
Vyz vyméra vzorku

Vrem VYyméra ocenované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neudrzovany

Vlastnictvi jiné

Pozemky

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 4298 - zastavéna plocha, soucasti pozemku je stavba bez ¢p/e¢ 216
2 4299 - zastavéna plocha, soucasti pozemku je stavba bez ¢p/e¢ 97
3 4301 - ostatni plocha 463
Celkem 776
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Vzorek 1

Prodej pozemku, 817 m?, Hrad¢any nad Ploucnici

Nabizim k prodej pozemek, na kterém stoji komeréni budova, jez Ize zrekonstruovat a nadale pak vyuzivat
pozemek pro komeréni U¢ely nebo lIze tento pozemek vyuzit jako stavebni pro vystavbu rodinného domu.
Pozemek méa celkovou vyméru 817 m? a nachazi se v klidné lokalité. PFistup k pozemku je po zpevnénych
pFijezdovych cestach. Inzenyrskeé sité jsou na hranicich pozemku. Cislo zakézky: 38741

Nabidkova cena 199 000,00 K¢
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce zdéna

Stav zdevastovany

Vlastnictvi neuvedeno

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 817
Celkem 817

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +10

1 Poloha -5

1 Velikost, tvar a konfigurace 0

1 Zavady pozemku — stavba +90 +95

Ki=1,95= 1,95

7 v réamci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 199 000,00 K& x 0,80 / 817,00 m” x 776,00 m*/ 1,95 = 77 544,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti

Vzorek 1 77 544,00 K&
Primér hodnot 77 544,00 K&

Odhad trzni hodnoty "2 - Administrativni budova s pfisluSenstvim" 78 000,00 Ké
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3-P.p.¢. 4309

Nalez: Nevyuzitelny pozemek evidovany v KN jako neplodna plda. Na pozemku se nachazi trvaly porost
nad 1000 m2 nelesniho charakteru. Podle Gzemniho pldnu v zéné plochy smiSené - vyrobni v ndvrhu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 4309 - ostatni plocha 10 240
Celkova vyméra 10 240
Vzorek 1

Prodej, louka, 18376 m?, Ceska Lipa - Sosnovéa

Nabizime k prodeji mirn& svazity pozemek v obci Sosnovéa u Ceské Lipy. Pozemek je veden jako orna puda
a je zde moznost nékolika vyuziti napf. k chovu ovci a jinych zvifat nebo k vystavbé zahradkarské kolonie.
Tento navrh vystavby je jiz schvalen. Svoz do obce z Ceské Lipy zajistén méstskou hromadnou dopravou.

Nabidkova cena 100,00 Ké/m2
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 18 376
Celkova vyméra 18 376

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +40

1 Poloha +40

1 Velikost, tvar a konfigurace +60

1 Statut pozemku v UP +90

1 Budouci vyuziti +90 +320

Ki=4,20 = 4,20

7 v réamci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 100,00 K& x 1,00 / 1,00 m® x 10 240,00 m*/ 4,20 = 243 810,00 Ké
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku
Vzorek 1 243 810,00 K¢

Odhad trzni hodnoty "3 - P.p.€. 4309" 244 000,00 Ké

4 - Vereninarni oSetfovna €.p. 6 s prisluSenstvim

Nalez: Byvala veterinarni oSetfovna ¢.p. 6 na p.p.¢. 4336 - zastavéna plocha a nadvofi mimo zastavénou
¢ast obce. Provedena zdéna s ¢asteénym podsklepenim a s nizkou sedlovou stfechou neumoziujici
vybudovani podkrovi. Stfecha provedena Zivicna s okapy a bleskosvodem, provedeny betonové podlahy,
hladké omitky, osazena dvojitd okna a naplfiové dvefe. Elektroinstalace odpojena. Budova slouzila
jako veterinarni ocetfovna, uvniti zfizeno WC (poSkozeno) a sprchovy kout (zni€en), prostor pro
kancelar a jednotlivé boxy. V byvalé kancelafi akumulaéni kamna. Stav fatalné zhorSeny vlivem naprosté
devastace budovy, stavba hodnotu pozemku sniZuje.

PfisluSenstvi: Betonova zpevnéna plocha 13.2 m2, zivicna zpevnéna plocha a pfistupova komunikace
1355 m2, betonovéa opérna zidka u vstupu délky 12.2 m vysky 5-60 cm, nefunkéni pFipojky vody, elektro a
kanalizace, odpadni jimka.

Ve fukénim celku se nachazi i pozemek p.¢. 4335 - zastavéna plocha a nadvofi, v katastru nemovitosti je na
pozemku evidovana stavba bez ¢&p/e¢ - zemédélska stavba. Ve skute¢nosti se jednd o pozemek
nezastavény, lezi na ném ale pfistupova komunikace jednak k €.p. 6, jednak k zemédélské stavbé na p.p.¢.
4337 jiného vlastnika. Souc¢asti pozemku je skupina trvalych porostl bez zasadniho vlivu na obvyklou cenu.

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro vyrobu a skladovani zemédélské

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 4336 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba &.p. 6 285
2 4335 - zastavéna plocha a nadvori 1477
Celkova vyméra 1762

Vzorek 1

Prodej pozemku, 817 m?, Hrad¢any nad Plouc¢nici

Nabizim k prodej pozemek, na kterém stoji komeréni budova, jez Ize zrekonstruovat a nadale pak vyuzivat
pozemek pro komeréni U¢ely nebo Ize tento pozemek vyuzit jako stavebni pro vystavbu rodinného domu.
Pozemek méa celkovou vyméru 817 m? a nachazi se v klidné lokalité. PFistup k pozemku je po zpevnénych
pfijezdovych cestach. InZzenyrské sité jsou na hranicich pozemku.

Nabidkova cena 199 000,00 K¢
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek jiny
Vlastnictvi jiné
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Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 817
Celkova vyméra 817
Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +10

1 Poloha -5

1 Velikost, tvar a konfigurace 0

1 Zavady pozemku - stavba +60 +65

Ki=1,65= 1,65
7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 199 000,00 K& x 1,00/ 817,00 m” x 1 762,00 m*/ 1,65 = 260 108,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1

Odhad trzni hodnoty "4 - Vereninarni oSetfovna €.p. 6 s pfisluSenstvim"

5 - Ostatni pozemky

260 108,00 K&

260 000,00 Ké

Nalez: Pozemky, jejichz vyuziti je podle Gzemniho planu jako plochy vyroby a skladovani - vyhled

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro vyrobu a skladovani

Vlastnictvi jiné

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 4339 - ostatni plocha - neplodna 4 355
2 4340 - ostatrni plocha - ostatni komunikace 1030
3 4341 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 703
Celkova vyméra 6 088
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Vzorek 1

Pozemky ke komerénimu vyuziti Klaster Hradisté u Mnichova Hradisté, 16510 m2.

Pozemky se nachazeji pfimo pfi hlavnim tahu z MH (od R10) smérem na Mimon, maji rozlohu 16510m?2
ajsou v jednotném funkénim celku. V Gzemnim planu jsou schvéaleny pro vystavbu objektd opravarenské
avyrobni sluzby véetné skladovani. Pfistup umoznén po asfaltové komunikaci. Dobra poloha
u frekventované komunikace a v blizkosti dalnice (cca 1500m).

Nabidkova cena 200,00 Ké/m2
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 16 510
Celkova vyméra 16 510

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +20

1 Poloha +30

1 Velikost, tvar a konfigurace +30

1 Statut pozemku v UP +90

1 Budouci vyuziti +80 +250

Ki=3,50 = 3,50

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 200,00 K& x 0,80 / 1,00 m® x 6 088,00 m*/ 3,50 = 278 309,00 K&

Vzorek 2

Prodej, louka, 18376 m?, Ceska Lipa - Sosnovéa

Nabizime k prodeji mirn& svazity pozemek v obci Sosnovéa u Ceské Lipy. Pozemek je veden jako orna puda
aje zde moznost nékolika vyuziti napf. kchovu ovci ajinych zvifat nebo kvystavbé zahradkarské
kolonie.Tento navrh vystavby je jiZz schvalen. Svoz do obce z Ceské Lipy zajistén méstskou hromadnou
dopravou.

Nabidkova cena 100,00 Ké/m2
Ky, =1,00 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno



Znalecky posudek &. 048-2014/3438 Elektronicka verze Strana 11
Petr Brodsky, Tfibfichy 5, 537 01 Chrudim

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 18 376
Celkova vyméra 18 376

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +20

1 Poloha +20

1 Velikost, tvar a konfigurace +30

1 Statut pozemku v UP +90

1 Budouci vyuziti +80 +240

Ki=3,40= 3,40

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 100,00 K& x 1,00 / 1,00 m® x 6 088,00 m*/ 3,40 = 179 059,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 278 309,00 K&
Vzorek 2 179 059,00 K&
PUmér hodnot 228 684,00 K¢
Odhad trzni hodnoty "5 - Ostatni pozemky" 230 000,00 Ké

Celkem obvykla cena LV €. 2537 k.U. Mimon 1189 000,00 Ké
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B) LV €. 2398 k.U. Semily

1 - Pozemek verejného parteru

Nalez: Jednd se o pozemky vefejného parteru a vefejné komunikace v souvislé zastavbé v lokalité Pod
Nadrazim. Podle tzemniho planu méa napfi¢ pozemkem v budoucnosti probihat komunikace II. Fidy €. 292.

Charakteristika pozemku

Pozemek soubor pozemk

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 1094/1 - ostatni plocha 2 325
2 1094/2 - ostatni plocha 195
3 1094/3 - ostatni plocha 14
Celkova vyméra 2534
Vzorek 1

Stavebni pozemek pro komeréni vyuziti v Semilech

Jedna se o pozemek, ktery se nachazi v asti obce Podmoklice-Reky. Pozemek je dle platného Gzemniho
planu uréen pro komeréni vyuziti. Pozemek je v blizkosti mistniho obchodu se smiSenym zbozim a obytnych
doml. U pozemku jsou veSkeré inzenyrské. sité a obecni zpevnénd komunikace. Jedna se o vhodnou
lokalitu, protoze je v této méstské ¢asti bydli cca 2000 obyvatel a v blizkosti je obchod, Skola a dalSi sluzby.
Celkova vyméra pozemku je 1331 m2. Trvani nabidky déle nez 2 roky.

Nabidkova cena 600 000,00 Ké
Ky =0,50 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra

&islo [m?]

1 Plocha pozemku 1331

Celkova vyméra 1331

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +90

1 Velikost, tvar a konfigurace 0 +90

2 Komeréni vyuziti +90 +90

Ki=1,90x 1,90 = 3,61

7 v réamci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,

zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 600 000,00 K& x 0,50 / 1 331,00 m” x 2 534,00 m*/ 3,61 = 158 213,00 K&
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Vzorek 2

Prodej pozemku v Semilech celkem 9872 m2 cena 199 K&/m2

Jedna se o prodej nékolika stavebnich pozemkd v Semilech. Pozemky maji vyméry 1827 m?, 633 m?
5665 m? a 1747m?, jsou umistény na velice pékném, klidném a slunném misté s dobrou dostupnosti.
Pozemky jsou zastavitelné, nachazi se v fidké zastavbé okolnich rodinnych domu. K dispozici ihned. Trvani
nabidky déle nez rok.

Nabidkova cena 199,00 Ké/m2
Ky, =0,75 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry

Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Plocha pozemku 9872
Celkova vyméra 9872

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%)] K

1 Vyuzitelnost +80

1 Velikost, tvar a konfigurace +60 +140

2 Komeréni vyuziti +60 +60

Ki=2,40x 1,60 = 3,84

7 v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 199,00 K& x 0,75/ 1,00 m” x 2 534,00 m*/ 3,84 = 98 489,00 K&

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku

Vzorek 1 158 213,00 K&
Vzorek 2 98 489,00 K¢
Pdmér hodnot 128 351,00 K¢&
Odhad trzni hodnoty "1 - Pozemek verejného parteru” 128 000,00 Ké

Celkem obvykla cena "B) LV €. 2398 k.U. Semily" 128 000,00 Ké
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Strana 14

Zavéreéna rekapitulace

ALV €. Mimon
1 - Manipulaéni plocha a vlecka
2 - Administrativni budova s pfisluSenstvim
3-P.p.¢. 4309
4 - Vereninarni oSetfovna €.p. 6 s pfisluSenstvim
5 - Ostatni pozemky

B LV €. Semily
1 - Pozemek vefejného parteru

Celkem

1189 000,00 Ké&
377 000,00 K&
78 000,00 K&
244 000,00 K&
260 000,00 K&
230 000,00 K&

128 000,00 K&
128 000,00 K&

1317 000,00 K&
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Zavéreéna éast posudku

Cena 1) p.p.€. 4294 - ostatni plocha, p.p.€. 4295 - ostatni plocha, p.p.¢. 4298 - zastavéna plocha a
nadvofi, sou€asti pozemku je stavba bez €.p./e.€., p.p.¢. 4299 - zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
pozemku je stavba bez €é.p./e.€., p.p.¢€. 4301 - ostatni plocha, p.p.€. 4309 - ostatni plocha, p.p.€. 4335 -
zastavéna plocha a nadvofi, souééasti pozemku je stavba €.p. 6, p.p.€. 4339 - ostatni plocha, p.p.¢.
4340 - ostatni plocha, p.p.€. 4341 - ostatni plocha a p.p.€. 4378 - ostatni plocha, vSe zapsano na listu
vlastnictvi . 2537 pro k.G. Mimon,obec Mimon, okres Ceskéa Lipa a

2) p.p.€. 1094/1 - ostatni plocha, p.p.€. 1094/2 - ostatni plocha a p.p.€. 1094/4 - ostatni plocha,
zapsano na listi vlastnictvi €. 2398 pro k.U. Semily, obec a okres Semily, €ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 31. brezna 2014

1 317 000,00 Ké

slovy:
jedenmiliontfistasedmnacttisic Ké

V Tribfichach, dne 20. kvétna 2014

o/
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 1. Unora 1989, ¢.]. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 048-2014/3438 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v pfiloze, ¢islo dokladu 2014048.

V Tribfichach, dne 23. ledna 2014

Petr Brodsky
Tribfichy 5
537 01 Chrudim
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